Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20/06/2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w miejscowosci Urzut ul. Laczna 50

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARPA Jacek Ptasinski

Adres ul. Poniatowskiego 8 b 05-090 Janki
Nr NIP 5221753657

Nr telefonu 601254060

Adres poczty elektronicznej jacekptasinski@vp.pl

Adres strony internetowej | www.arpahome.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper posiada wieloletnie do$wiadczenie w zarzadzaniu nieruchomos$ciami komercyjnymi. Od
kilkunastu lat zajmuje si¢ rowniez budowa domow na sprzedaz.

Deweloper wybudowat kilka budynkow mieszkalnych wolnostojacych i w zabudowie bliZzniacze;.

Inwestycje sg zlokalizowane w Jankach (2017 i 2022) , Warszawiance (2019) , Radziejowicach Parceli
(2020, 2022, 2024, 2025), Ruscu (2021).


mailto:jacekptasinski@vp.pl

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1

DEWELOPERSKIEGO

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres 1 nr dziatki

ewidencyjnej’

Urzut, gm. Nadarzyn Ul. Laczna 50 dz. nr 176/2

Nr ksiegi wieczystej

XXXXXXXX

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka BS Raszyn

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sasiadujacych dziatek®

Przeznaczenie w planie
16

LXXX.1079.2024

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN MPZP
Wojewodztwa Mazowieckiego, poz. 5318 z 2024-05-

Dopuszczalna wysoko$¢ | 9 m
zabudowy
Dopuszczalny procent 40%

zabudowy dziatki

I jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Ziw szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacjg ,,Brak planu”.

* - niepotrzebne skreslic.



https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/131.pdf

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km

od przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych,

a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych,

w szczegolnosci oczyszcezalniach
sciekow, spalarniach $Smieci,
wysypiskach, cmentarzach

W najblizszym otoczeniu dziatki znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Od pdétnocy znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej cz¢sciowo potozone na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

W odlegtosci 600 m (wschod) znajduje sie droga szybkiego ruchu Aleja
Katowicka (S8)

W odlegltosci 450 m (wschod) znajduje si¢ salon i serwis samochodow
cigzarowych

W odleglosci 800 m(potudnie) przy drodze S8 znajduje si¢ MOP ze stacja
paliw.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talc aie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest talkt nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1971/2025 z dnia 19/11/2025 wydana przez Starostg
Pruszkowskiego dotyczaca budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca min:
dwoma zbiornikami bezodptywowymi na nieczystos$ci.

Planowany termin rozpoczecia 03/2026

1 zakonczenia prac budowlanych 08/2026

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci 30/10/2026

nieruchomosci

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow W ramach inwestycji oferowany jest dom

deweloperskiego jednorodzinny dwulokalowy — lokal lewy i
prawy. Kazdy lokal podsiada powierzchni¢ 157
m2

Lokale sktadaja si¢ z dwoch poziomow.

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Forma posiadanych Nie dotyczy

srodkow

Instytucje finansowe Bank Spoétdzielczy w Raszynie

Srodki ochrony nabywcow

Bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu $rodkow

nabywcy

Nie dotyczy

Sposob dokonywania platnosci

Wszelkie ptatnosci Klienci dokonuja
na wyodrebniony rachunek dewelopera
prowadzony przez Bank Spoétdzielczy w
Raszynie

Gwarancja instytucji finansowej
gwarantujgca zwrot $rodkow
nabywcy lokalu, w razie nie
przeniesienia odrebnej
wlasnosci w terminie
okreslonym w umowie*

Ubezpieczenie zwrotu
wptaconych kwot z tytulu
niewykonania umowy

deweloperskiej *

Nie dotyczy

Gloéwne zasady funkcjonowania Nie dotyczy
wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach

Budowa na etapie wykonywania tynkow wewnatrz, zakonczenie prac

08/2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

Nie dotyczy

INNE INFORMACJE




Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwziecie deweloperskie lub jego czgs¢, badz finansujacego
dziatalno$§¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej
czgsci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej
czesSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Lokal 1 — 7305 zt/m2 — 1149000 zt
Lokal 2 - 7623 z1/m2 — 1199000zt

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej lub
budynku w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
Umowy deweloperskiej

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek murowany wykonany metoda
tradycyjna, dach pokryty blacha

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspo6lnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomoscei

Budynek nie posiada czgsci
wspolnych, dziatka wspotwitasnose
odpowiednio lewa i prawa strona do
wylacznego korzystania nabywcy -
zapis w Umowie przeniesienia
wlasnosci

Standard wykonczenia zgodnie ze
standardem wykonczenia budynku
mieszkalnego

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce garazowe, 2 miejsca
postojowe / na lokal

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, gaz,
szambo bezodptywowe.

Dostep do drogi publiczne;j

Tak- droga gminna ul. Laczna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale usytuowane sg po lewej- LOKAL 1 i prawej LOKAL 2 stronie

osi budynku

Okreslenie powierzchni i uktadu

Lokale oddawane w stanie deweloperskim. Lokal sktada si¢ z: holu




pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

wejsSciowego, garderoby, wc, pokoju dziennego wraz z kuchnig, pokoju
biurowego, pomieszczenia gospodarczego oraz garazu na parterze. Na
pierwszym pigtrze znajduje si¢ komunikacja z fazienkg oraz czterema
sypialniami.

Podpis osoby upowaznionej do

reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa

Jacek Ptasinski




